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amelvet kotottek egyrészrél Fulop Aniko (szilletési név: . szilletési helv. idé:
anyja neve: _.a, személyi azonosito iele:
olasz. szemelyi igazolvany szdma: R olasz addazonosito jel:

allando tartézkodasi és lakcime: Vico delle Pietre, 1 Castel Morrone (CE), Olaszorszag, nem
magyarorszagi adoalany, olasz (unids) és magyar keltés dllampolgar) mint eladé (a
tovabbiakban: ,Elad6”), a szerzodés kotés sordn meghatalmazottja - az édesanyja -, Fiilop
Gydrgyné tjan jar el,

(a meghatalmazott Fiilop Gy&rgyné adatai: (sziiletési név: szitletési hely, ido:
R ) T ' " anyja neve: személyi
azonosito jele: személyl 1gazolvany szam: adoazonositd jel:

lakcim: 2040 Budadrs, Semmelweis utca 18., magyar allampoigar). Meghatalmazott
részére a meghatalmazason a Meghatalmazé alairdsdt Magyarorszag Napolyl Konzulatusan
Vittorio Gemma tiszteletbeli konzul tanusitotta,

masreszrol Dam Istvan (sziiletési csaladi és utonév: ‘n, sziiletési helye es Ide]e
B ; 3 3., anyja sziiletési csaladi €és utoneve: v
személy1 azonositdja: 3, személyi igazolvany szama: 7 adoazonosiu
jele: , magyar allampolgar) és hazastarsa
Szép Ibolya (sziiletési csaladi és utonév: , sziiletési helye és ideje:
18 ).. anyja sziiletési csaladi és uténeve:
személyi azonositdja: -, személyi igazolvany szama: ‘ addazonosito jele:

magyar allampolgar) mindketten 2040 Budadrs, Szamorodni utca 6. szam alatti
lakosok mint vevdk, a tovabbiakban: Vevék (Elado és Vevdk a tovabbiakban egyiitt:
Szerz6dé felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Jelen adasvételi szerzodés targyat képezi az Elado 1/1-ed aranyu, kizarolagos tulajdonat
képezd alabbi ingatlan (a tovadbbiakban: ,, Ingatlan”):

- A Pest Megyei Kormdnyhivatal ingatlan-nyilvantartisaban a Budadrs Zartkert 8894/5
helyrajzi szamon nyilvantartott, terészetben a 2040 Budadrs, Harsleveli utca 5. szam alatti,
kert/rendezetlen funkci6ju épiilet elnevezési, 1,1 Ak. értékl, minddsszesen 794 m2
alapteriiletii, 2 kisebb méretii felépitménnyel rendelkez6 ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan
egyéb hatalyos bejegyzés nem taldlhatd, az ingatlan tehermentes.

2. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan term6fldnek mindsiil.

3. Vevok kijelentik, hogy az Ingatlant meg kivanjak vasarolni adasvétel jogcimén, az
Eladoval kélcsondsen kialkudott 12.000.000,-Ft, azaz tizenkettémillié forint vételdron.
Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan kert megnevezésii része vételara: 11.000.000,-Ft,
azaz tizenegymillio forint, az Ingatlanon talalhato két kisebb méretli felépitmény vételara:
1.000.000.- Ft, azaz egymilli6 forint.

4. Szerz6dd felek az Ingatlanok vételarat kélesdndsen értékardnyosnak tekintik, erre vald
tekintettel a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. §
(2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Elado, mind a Vevék feltiind értékaranytalansagon
alapul¢ esetleges megtamadasi jogit. Vevok tudomassal birnak arrdl a koriilményrol, hogy a
telken taldthato kisméretii felépitmények felujitasra vagy elbontisra szorulnak. A telek felsé
része szabdlytalan, felfele teljesen elvékonyodé rombusz alaku, mely esetleg par gyiimélcsfa
tltetésére lesz alkalmas. A telek megkozelitése egy ugynevezett esdarkon keresztiil
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lehetséges, melyen a Hérslevell utca Iétrejott, a telekre torténé bejaras/bedllds gépkocsival
nem lehetséges. A teriileten villanyvezetéken kiviil nincs koézmi, a legkdzelebbi vizvételi
lehetdség 1000 méteren is til van, a varos fele vezetdé Ot mellett. A teriileten a helyi
onkormanyzat véltoztatasi tilalmat rendelt el. A tertileten nem varhat6 sem a kézeli, sem a
tavoli jov6ben kozmifejlesztes.

5. Vevbk a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg megfizetnek 1.000.000.- Ft-ot, azaz
egymilli6 forintot foglalé jogeimén az Eladé meghatalmazottja altal megjeldlt, az Elado
meghatalmazottja nevén 1évd bankszamlara torténé befizetés utjan az Eladé szamara,
akinek meghatalmazottja ezen Gsszeg hidnytalan atvételét jelen megéllapodas alairdsaval
elismeri és nyugtazza.

6. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a foglalé joghatdsaival tisztdban vannak a kovetkezok
szerint: Ha a szerzédés hianytalanul teljesedésbe megy, a tartozas a foglald 6sszegével
csokken, azaz a foglalot a vételarba be kell szdmitani. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbol
hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A
teljesités meghitisulasaért felelés fél az adott foglalot elvesziti, illetve a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. Nem szamit felelés mulasztasnak azon koriilmény, amely
soran az arra jogosult elévésarlasi jogat bejelenti és gyakorolja.

7. Vevok kijelentik, hogy a fennmaradé vételarat, igy 11.000.000.- Ft-ot, azaz tizenegymillio
forintot a jelen szerzédés hatésagi jovéhagyasat kovetd 1 (egy) banki munkanapon beliil
fizetik meg az Eladénak az 5. pontban megjeléltek szerinti bankszémléra térténd befizetés
{itjan az Eladé meghatalmazottja altal megjelolt banki szamlaszamra.

8. A Szerzédé felek a jelen szerzédésbe foglalt adasvétel hatésagi
jovahagyisat/zdradékolasdt kovetd legkésobb 2 (ketté) munkanapon beliil kérik az
Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra a Vevék tulajdonjoganak (1/2-1/2 arinyban torténd)
bejegyzését a teljes vételar megfizetésének feltételével, mely okiratot a szerzédést szerkeszto
és ellenjegyzd (eljaro) iigyvéd jogosult és koteles benyujtani az illetekes ingatlanyilvantartési
hivatalba.

9. Eladé6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az
vételar hatralék bankszdmldjan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesiti az eljaro
iigyvédet a dr.bozsoki.eva@t-online.hu e-mail cimen, vagy személyes megjelenés és
nyilatkozattétel utjan. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar megfizetésének banki
igazolasaval Vevok is jogosultak igazolni a teljes vételdr kiegyenlitését az eljard igyvéd felé
az eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljaré tigyvéd a Vevok dltali igazolds alapjan is
jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyujtasara. '

10. Eladé a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevék a
vételar teljes Osszegét maradéktalanul megfizették, ugy minden tovabbi feltétel kikdtése
nélkiil a Vevok részére megadja és az illetékes foldhivatalhoz benyujtja az irasbeli feltétlen €s
visszavonhatatlan hozzajarulo nyilatkozatat arrdl, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanra
a Vevok % - % aranyl tulajdonjoga a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyl.
ingatlan-nyilvantartasaban adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély).

11. A Felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 a megfeleld alakisag mellett kiallitott
Bejegyzési engedély 4 (négy) példanyat mér a jelen adasvételi szerzddés megkdtésekor
letétbe helyezi a szerzédéskotésnél kozremikodd tgyvédnél azzal a letéti rendelkezéssel,
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hogy a letéteményes iigyvéd a teljes vételar megfizetését kovetben koteles és jogosult azt
megfeleld kérelemmel és a sziikséges példanyban 2 (kettd) munkanapon beliil az illetékes
féldhivatalhoz benyujtani.

12. A bejegyzési engedély letétbehelyezésének tényét, a letét atvételét a letéteményes, mint a
jelen szerzédéskotésnél kozremiikodo iigyveéd a szerzédés ellenjegyzésével tanusitja.

13. Elado kijelenti, hogy az Ingatlant nem terheli semminemt ado6, vagy adé mddjara
behajthatd koztartozas, tovabba, hogy az ingatlanhdnyadon nem volt €s jelenleg sincs
bejelentett foldhasznald, illetve nincsen az ingatlanhanyad 3. személy hasznélataban.

14. Felek rogzitik, hogy 2013, évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény (Fftv.) 21. § alapjan
fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddésbe (a tovdbbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, €s azt a
tulajdonosnak - mezégazdasagi igazgatasi szerv jovihagydsdhoz kotott szerzédés esetében - a
felek alafrdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jévdhagyds céljabol. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyds
céljabol megkiildott okiratok kozill az adasvételi szerzodést eldszor - kizarolag annak tartalma
és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleloség
szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellen6rzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok
beérkezése utan dontést hoz az adasvételi szerzddés jovahagyasdnak a megtagadasardl, vagy
végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagdt és elrendeli a szerz6dés
kozzétételét.

Amennyiben az el6zetes vizsgélat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzdés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzodés
kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét. A
kozzétételre vald alkalmassig megallapitdsa nem minésiil az adasvételi szerzodés hatosagi
jovahagyésanak.

15. Felek rogzitik, hogy az Fftv. alapjan meghatarozott személyeket a jelen tigylet kapcsan
tudomassal birnak arrél, hogy ezen hatdsagi jovéhagydssal jon létre érvényesen és hatalyosan
a jelen szerzodés.

Vevok kijelentik, hogy nem fldmiives, ebb8l adodoan eldvasarlasi joggal nem rendelkezd,
azonban helybenlako kozvetlen szomszédok.

16. Az Fftv. 16.§ (1) és (2) bekezdései alapjan nyilatkoznak még, hogy a tulajdonukban lévo
term6fold teriilet nagységa a jelen ingatlan teriiletnagysagénak beszdmitasdval sem éri el €s
nem haladja meg a Féldforgalmi térvényben eldirt 300 hektar foldszerzési maximumot. A
megvasarolni és birtokba venni kivant foldteriilet a mar birtokukban 1év6 osszes foldteriilet
nagysaganak beszamitasaval sem éri el az 1200 hektér teriiletnagysagu birtokmaximumot.

17. Vevok az Fftv 13. § alapjan kotelezik magukat arra, hogy a f5ld hasznélatat masnak nem
engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a ftldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5
¢vig mas célra nem hasznositjak.

18. Az Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan Vevok kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasuk (foldhasznalati dijtartozas),
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kijelentik tovabba, hogy velitk szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotottek.

19. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a Vevok tulajdonszerzésének feltétele a jelen
szerzddésbe foglalt vételi ajanlatnak a Fftv. 18. § szerinti elévasérldsra jogosultakkal torténd
kozlése. A jelen szerzédésben foglalt vételi ajanlatot, az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
tnkorményzat jegyz0je utjdn hirdetményi uton 30 napos hirdetményi hataridével kell k6zolni.

20. Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a Vevék tulajdonszerzésének tovabbi feltétele a
jelen adasvételi szerz6désnek az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv altal torténé - a
helyi foldbizottsag allasfoglalasanak tartalmatol fliggd - jovahagyasa. A mezbdgazdasagi
igazgatasi szerv részére a jelen adasvételi szerz6dést a hirdetményi kozlés hataridejének
lejartat kovetden az illetékes jegyz6 kiildi meg.

21. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az Eladot az olyan elfogado jognyilatkozat koéti,
amelyet az elévasarlasra jogosult hataridon beliil tesz meg, €s a jognyilatkozataban az
adasvételi szerzédést magéra nézve teljeskorien elfogadja. Ez esetben Eladé az ingatlan
adasvételi szerzodést a jelen tartalommal az elévdsarldsra jogosulttal a hatosagi jovdhagyast
és a Vevd személyének kijelolését kovetben koteles megkotni. Elovésarlasra jogosult
elfogadd jognyilatkozata esetén Eladé kotelezi magat arra, hogy a megfizetett foglalot
hidnytalanul az errdl szolo értesités kézhezvételét kdvetd 2 (kettd) banki munkanapon beliil
Vevo részére visszafizeti.

22.  Vevok nyilatkoznak arrdl is, hogy részarany tulajdonuk az Ingatlanon nem all fenn.
23, Vevok nyilatkoznak tovabba, hogy nem pélyakezdé gazdalkodok.

24. A fenti nyilatkozatok alapjan Vevok kijelentik, hogy tulajdonszerzésiiknek nincs az
Fftv-ben meghatédrozott akaddlya.

25.  Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése a) pontja szerinti a
rendelet hatalya nem terjed ki az 6nallo, mas épiilethez nem csatlakozé, 50 m?-nél kisebb
hasznos alapteriiletii épiiletre. Felek egybehangzoan rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon
épiilet nem taldlhatd, igy energetikai mindségtanusitvanyt készitenilik nem kell.

26.  Szerz6do felek megéllapodnak, hogy Vevok az Ingatlan birtokaba a teljes vételar
megfizetését kovetdé 5 (6t) napon beliill Iépnek. Ezt kovetéen Vevok viselik az Ingatlannal
kapcsolatos terheket és karveszélyt, valamint élvezik azok hasznait.

27.  Szerzdédé felek kijelentik, hogy magyar idllampolgarok, belfoldi természetes
személyek és szerzédéskotési képességiik korlatozva nincsen.

28.  Szerzéd6 felek ezennel megbizzdk Gdbori és Bozsoki Ugyvédi Irodat — székhelye:
1053 Budapest, Kossuth Lajos utca 2/A. I/1., tel.: +36-30-950-2992, email: dr.bozsoki.eva@jt-
online. hu, KASZ: 36058029, dr. Bozséki Eva iigyvéd iigyintézésében, — hogy a jelen
adasvételi szerzodést megszerkessze, ellenjegyezze, a szerzddéssel kapcsolatos hatdsagi
eljardsokban az illetékes -jegyzd, -mezdgazdasagi igazgatasi szerv, az illetékes
kormanyhivatal, valamennyi eljarasban érintett hatdsag, valamint a Nemzeti Ado-és
Véamhivatal el6tti tigyintézés és a NAV adatlap kitsltés soran helyettiik eljarjon, iratokat
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atadjon és atvegyen. Szerz6dé felek kijelentik, hogy ezen megbizas meghatalmazisnak
minésiil és a visszavonasig érvényes. Eljaro ligyvéd ezen megbizast jelen szerzodés
ellenjegyzésével elfogadja.

29. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. Térvény, tovabba a végrehajtasara kiadott jogszabalyok,
valamint a Polgari Térvénykonyvrdl szélo 2013. évi. V. torvény (Ptk.) dltalanos és az
adasvételre vonatkozd kiilonds szabélyai, valamint mas hatalyos jogszabélyok rendelkezései a
megfeleléen iranyadodak.

30. Az eljaro iigyvéd, mint adatkezeld kijelenti és ekként jar el, hogy jelen szerzddéssel,
valamint a megbizéssal 6sszefiiggésben a mindenkori hatélyos adatvédelmi jogszabélyok - igy
kiiléndsen a mindenkor érvényes Inftv. és az Eurdpai Parlament és a Tanécsa a termeészetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tortén6 védelmérdl és az ilyen adatok
szabad &ramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivill helyezésérél (altalanos
adatvédelmi rendelet) szolo 2016/679/EU rendeletet (tovabbiakban ,,GDPR”) - kotelezo
rendelkezéseit betartja és ellendrzési korébe esd mértékig masokkal is betartatja. Az eljaro
tigyvéd kijelenti tovabba, hogy a természetes személy megbizok adatait bizalmasan kezeli,
azok védelmérol gondoskodik; megteszi tovabba azokat a sziikséges technikai és szervezési
intézkedéseket és kialakitja azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek a GDPR, valamint az
egyéb adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatiséhoz szitkségesek. Az adatkezelés
idétartama: a megbizas idotartamaig, ezt kovetden az tigyveédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVII. torvény (,Ugyvédi tv.”) 53. §-ara figyelemmel, Megbizott a megbizassal
osszefiiggésben kezelésébe kertilt adatokat a megbizas megsziinését kdvetd ot (5) €vig, okirat
ellenjegyzésével érintett dokumentum, adat esetében tiz (10) évig koteles kezelni, megdrizni —
osszhangban a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés ¢) pontjéval, kiilénleges adatok esetén a 9. Cikk
(2) bekezdés g) pontjaval.

31.  Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 feleket, hogy a 2017. évi LIIL. tdrvény a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakaddlyozdsarol — a
tovabbiakban Pmt. — alapjdn azonositasi kételezettség terheli a Szerz6do felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatédsa alapjan. A
Szerz6dé felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekil adatok
nyilvanossagar6l szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez
kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Szerzodé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzo ligyvéd, az ligyvédi
tevékenységrol szo16 2017. évi LXXVIIL. térvény alapjan jogosult és koteles a Szerzédé felek
személyazonossaganak megallapitasa céljabél a személyi adat-, €s lakcimnyilvantarts,
utiokmany nyilvantartds, gépjarmii vezetéi engedély nyilvantartas adatait feldolgozo
hatésagot megkeresni és a fenti célbol adatot igényelni, mely ellenérzés elvégzéséhez, a jelen
szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak. Az eljaré tigyvéd a jelen szerzédés
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddd felek személyes adatait bizalmasan
kezeli, azokrdl felvilagositast kizdrolag a fent emlitett jogszabdlyban emlitett esetekben a
torvény altal megjelolt hatosagoknak adhat.

32. A jelen szerzOdést Szerz6d6 felek elolvastdk, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedben megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozdsen
értelmezték, megértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtak. Kijelentik a Szerz6dé
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felek tovabba, hogy a jelen szerzédés szovegezését egyértelmiinek €s érthetbnek taldljak és & .- 3
annak tartalma nem sérti a johiszemiiség kovetelményét és az nem tér el a Szerzédé felek &7 ﬁ%%
megéllapodasara irdnyad6 rendelkezéseitdl és minden tekintetben &sszeegyeztethetd a ﬁ%ﬁ B E
szerz6dés targyaval és rendeltetésével. Jelen szerzédést a Szerz6dd felek — tekintettel a ég‘;ﬂ E%‘“
részletesen kimunkalt ténydllasra, jogszabalyi hivatkozasokra és kioktatdsra - egyben %&3‘%@
tényvazlatnak is elfogadjék &F &3

i)
33. A jelen ingatlan adésvételi szerzddés 6 (hat) oldalbol €s 33 (harmincharom) pontbol =
all, amely adasvételi szerzédés 7 (hét) eredeti — ebbdl egy példany biztonsagi okmany — o
egymassal szo szerint megegyezd példanyban késziilt. J

<

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen megéallapodas az akarat-kijelentéseiket helyesen
tartalmazza, azt, amelyet a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint szerzodéses akaratukkal
mindenben megegyezot, sajat keziileg és helyben hagyolag alafrasukkal latnak el.

Budapest, 2026. augusztus 7.

Fulop Aniko Flade “ Dani Istvén Vevé Szép Ibolya Vevé
helyette meghatalmazott
Fiilop Gyorgyné

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. augusztus 7. napjan azzal, hogy a Felek
vonatkozasdaban az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1)
bekezdés b)-d) pontja szerinti koriilmények tanusitasa dr. Bozsoki Eva tigyvéd (KASZ:
36058029) eljarasan alapult.

..............................

dr. Bozsoki Eva iigyvéd
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